TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1452

KINNISTU TASUTA VOORANDAMISE LEPING
ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja videosilla vahendusel toestanud Tallinna notar
Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt, tegutsedes notari iilesannetes, notaribiiroos
Tallinnas, Narva mnt 5 kahekiimne viiendal juulil kahe tuhande kahekiimne neljandal
aastal (25.07.2024. a) ning selles notariaalaktis osalejad on

Piarnu linn, mis tegutseb 1dbi Pidrnu Linnavalitsuse, registreeritud riigi- ja kohalike
omavalitsuse asutuste riikliku registris, registrikood 75000064, aadress Suur-Sepa tn 16,
Pérnu linn, Pédrnu linn, Pdrnu maakond, e-posti aadress linnavalitsus@parnu.ee, edaspidi
nimetatud Véoérandaja ja ka Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile
lisatud volikirja alusel Viaino Kaur, isikukood 36704120250, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel ja videosilla vahendusel ning e-notari siisteemis isiku
nidotuvastuse vahendusel, kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkel on Pérnu
linnas (Véorandaja/Oigustatud isiku esindaja esinduséiguse on notariaalakti toestaja
tuvastanud notariaalakti toestajale esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel;
Pdrnu Linnavalitsuse registriandmed on kontrollitud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste
ritkliku registri kaudu registriandmete vdljatriiki alusel),

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omandaja ja ka Omanik, mille nimel tegutseb riigivara
valitseja Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris, registrikood
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress ene.koiv@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Ene K®oiv, isikukood 46406232738,
kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkel
on Rakvere linnas (Omandaja/Omaniku esindaja esindusoiguse on notariaalakti toestaja
tuvastanud temale esitatud volikirjade digitaalsete originaaleksemplaride alusel ja
kdesolevas lepingus viidatud kiskkirja alusel ning registriandmed on kontrollitud
notariaalakti toestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu registriandmete vdiljatriiki
alusel),

kes solmivad lepingu alljargnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil Pirna tinav, Lavassaare alev, Pirnu linn, Parnu
maakond asuv Kinnistu koos selle oluliste osade ja péraldistega (edaspidi nimetatud
ka Kkinnistu). Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 4063606 ja selle koosseisu kuulub jirgmine maaiiksus:

1



katastritunnus 39501:001:0163, pindala 5448,0 m?, aadress Pirna tidnav, Lavassaare alev,
Pérnu linn, Pdrnu maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on
tehtud alljdrgnevad kanded:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Parnu linn.

1.1.2. Kolmandasse

jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi  rajatise  seadmiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Tiahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu
ehitamiseks,  remontimiseks,  korrashoiuks, = hooldamiseks,  asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu
talituse tagamise eesmirgil kasutusdiguse alal elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses
vastavalt 25.11.2010.a. lepingu p-dele 2.3. ja 2.4. ning lepingu lisaks nr 1 olevale
skeemile. Sisse kantud 8.12.2010. é&riregistri andmete alusel parandus sisse kantud
1.02.2016. Kanne asendab eelmist kannet. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.
2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutus (registrikood 90010094) kasuks. Elektroonilise side vorgu ehitamine ja
majandamine viitega 26.01.2016 kinnistamisavaldusele ja lepingu lisaks olevale
plaanile nr 6. 26.01.2016 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 1.02.2016.

Kohtunikuabi Ulle Juhanson.
1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kidesoleva lepingu sOlmimise péeval
(25.07.2024. a).

ndahtuvad

1.2. E-notari teabesiisteemi ja:

andmed

on

notariaalakti

tdestaja  kontrollinud

1.2.1. ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on kinnistu koosseisu kuuluva
maaiiksusega seotud jirgmised ehitised:
Ehitisregistri Nimetus Esmane Ehl.t usaluzne Staatus Liik Dokumendid
kood kasutus pind m
395 on 14.11.2011 véljastanud kasutusloa
ehitise piistitamisel nr 394; 395 on
05.10.2011 viljastanud kasutusloa
taotluse ehitise piistitamisel nr 391; 395
Lawasseri on 05. 10.2.011 viljastanud ehitise
alaiaam. 10 KV ia o ﬁlev?atuse akti nr 392; 395 on !I.OZ.ZQII
220611162 J ’ J 2011 340,0 olemas | kinnisasi véljastanud ehitamise alustamise teatise
0,4 kV -
clekiriliinid nr 258; 395 on 15.1 1..2019 viljastanud
ehitusloa ehitise piistitamiseks nr 239;
395 on 15.11.2010 véljastanud ehitusloa
taotluse ehitise piistitamiseks nr 237; 395
on 15.11.2010 véljastanud ehitusprojekti
kooskolastuse nr 238
Harju maakond on 05.08.2022
220629459 Pirna tdnav 2009 2057,2 olemas | kinnisasi viéljastanud ehitusteatise nr
2211201/24499
Ef:f(g Iggloﬁu_ Audru valq on 12.08.2016 viljastanud
Audru- kasutusteatise nr 161 1301/03 174, .Aud.ru
Lavassaare- vald on 19.04.20}6 viljastanud ehitamise
Vahenurme ja S alustamise teatise nr 161 1581(00509;
220775295 . . 2016 7629,0 olemas | kinnisasi Audru vald on 01.03.2016 viljastanud
Pérnu-Jaagupi . ... .
I5ikude ehitusloa ehitise piistitamiseks nr
mikrotorusiistcem 1612219/91748; AudFu vald on
- fiiberontilised 18.02.2016 véljastanud ehitusloa taotluse
Ja HIbEropt’ ehitise piistitamiseks nr 1611219/02220
sidekaablid
Pirnu linn on 11.05.2023 viljastanud
s . kasutusteatise nr 2311301/04946; Pirnu
291660452 Sideliin 2023 28,4 olemas | vallasasi Jinn on 25.11.2022 véljastanud ehitamise
alustamise teatise nr 2211581/2633780;
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Pérnu linn on 09.08.2022 véljastanud
ehitusteatise nr 2211201/24677

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

Ehitisregistri elektroonilises andmebaasis puuduvad andmed muude ehitistele
viljastatud dokumentide (kasutuslubade, ehituslubade vms) kohta, samuti andmed
ehitiste pantide, keeldude voi arestide kohta;

kultuurimilestiste registri andmete kohaselt ei kuulu kinnistu arheoloogilise leiukoha
piiresse, vallas- vdi kinnismilestise koosseisu ega asu muinsuskaitseseaduses
sétestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kultuurimélestiste registri elektroonilises andmebaasis enne
kidesoleva lepingu tdestamist;

maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole kinnistu koosseisu kuuluva
maaiiksusega seoses projekteeritavaid looduskaitseobjekte registreeritud, kuid on
tehtud jargmine katastripidaja mérge: pindala on ebatéipne (06.04.2024);

maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt ei asu kinnistu koosseisu kuuluv
maaiiksus tervenisti ega osaliselt ranna ehituskeeluvoondis, I kaitsekategooria liigi
piisielupaigas, kaitstava looduse iiksikobjekti piiranguvoondis, kaitsealal ega hoiualal,
kuid kinnistu koosseisu kuuluval maaiiksusel on jargmised Katastriiiksuse 39501:001:0163
kitsendused:

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 28,90 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 37,92 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 2,39 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 28,90 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 38,47 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 12,32 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: tee avalik kasutus; ulatus: 16,76 m; néhtus: Tdnav (Tee avalik kasutus tee nr 19111tn);
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 1,33 m?; nihtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 6,37 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 7,40 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 12,09 m?; néhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 12,99 m?; néhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 12,86 m?; néhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 15,84 m?; néhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 10,39 m?; néhtus: Sideehitis maismaal (EC); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sundvalduse ala; ulatus: 99,99 m2?; nédhtus: Sundvaldusega tehnovdrk (364); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sundvalduse ala; ulatus: 28,36 m?; nihtus: Sundvaldusega tehnovork (364); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: sundvalduse ala; ulatus: 59,18 m?; nédhtus: Sundvaldusega tehnovdrk (660); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: tee avalik kasutus; wulatus: 18,00 m; n&htus: Tidnav; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevoond; ulatus: 434,57 m?; nihtus: Tédnav; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 19,09 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (Al_3x70
MP kaabel); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 24,66 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 62,98 m?; nidhtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 60,73 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin
(AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 1,99 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin
(AXPK.4x120); seisund: kehtiv;
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1.2.5.

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 2,08 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin

(AXPK.4x120); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 61,13 m?; nédhtus: Elektrimaakaabelliin (Al_3x70
MP kaabel); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 38,76 m2?; nihtus: Elektrimaakaabelliin
(AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 5,58 m?; néhtus: Elektrimaakaabelliin
(AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise kaitsevoond; wulatus: 8,69 m? néhtus: Elektrimaakaabelliin
(AXPK.4x120); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 28,20 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (AXCL-
LT.3x50+16 24kV); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 3,08 m?; nihtus: Elektridhuliini mastitdommits voi
tugi (Tommits); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 37,94 m?;, nihtus: Elektrimaakaabelliin
(AXPK.4x240); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 48,46 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (Al_4x95
MP kaabel); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 50,75 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin
(AVVG.4x120); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 57,20 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (Al_4x95
MP kaabel); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 404,78 m? nihtus: Sideehitis maismaal (ELA102);
seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 78,29 m2; néhtus: Sideehitis maismaal (KLT1708);
seisund: kehtiv.

maa-ameti teabesiisteemi andmete kohaselt kinnistu koosseisu kuuluva maaiiksuse
kdlvikuline koosseis on jirgmine: duemaa 347 m?; muu maa 5101 m,

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Voorandaja / Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.
2.1.3.
2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.
2.1.9.

Lepingu ese on Vddrandaja omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute
Oigustega, nagu niiteks iiiiri-, rendi- vOi muud suulised voi kirjalikud
kasutuslepingud, samuti ei ole sdlmitud mingeid v6ladiguslikke kokkuleppeid lepingu
eseme vOOrandamiseks ja/vdi koormamiseks ning Voorandaja kohustub kuni
Omandaja lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kandmiseni selliseid
kokkuleppeid mitte sdlmima.

Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
Lepingu ese ei ole varustatud kommunikatsioonidega.

Voorandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkonnakahjustust ja Voorandajale
ei ole esitatud sellesisulisi ettekirjutusi.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse valdamise, kasutamise ega kédsutamise
suhtes ei kehti Voorandajale teadaolevaid kiesolevas lepingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid.

Lepingu esemel ei ole mingeid Vodrandajale teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Voorandaja ei ole Omandajale teatanud vdoi mida Omandaja ei saanud mirgata
ilevaatuse teostamisel.

Kiesoleva lepingu punktis iiks kaks iiks (1.2.1) toodud ehitisregistri andmed on diged,
v.a andmed rajatise nimetusega ,.Lawasseri alajaam, 10 kV ja 0.4 kV elektriliinid*
kohta, milline, V6drandajale teadaolevalt, lepingu esemel tegelikkuses ei paikne.
Voorandaja on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisega seotud maksed.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiiksusel ei paikne Voodrandajale teadaolevaid
kdesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.




2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse sihtotstarve on transpordimaa ja seda
labib ka avalikult kasutatav tee.

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala iile vaadanud ning on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala on tihistatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval
ruumikuju kaardil (Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 131489), kidesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 2 oleval ruumikuju kaardil (Oigustatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI
kood) 131490), kidesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 3 oleval ruumikuju kaardil
(Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 62045) ja kéesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 4 oleval ruumikuju kaardil (Oigustatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI
kood) 62038).

Kiesolev leping sdlmitakse Parnu Linnavalitsuse 03. juuni 2024. a korralduse nr 374
alusel.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi vdetud ega tithistatud. Tal on kdik
digused ja piisavad volitused sdlmida kéesolev leping Omandaja nimel kooskdlas
Oigusaktidega ja ta ei tea iihtegi takistust kéesoleva lepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste tditmiseks.

2.2. Omandaja / Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

Omandaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud
talle Vodrandaja poolt esitatud maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on
nimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

Omandaja on teadlik kiesoleva lepingu punktis iiks iiks kaks (1.1.2) nimetatud
isiklikest kasutusdigustest ning nende aluseks olevate lepingute sisust ja tingimustest,
samuti isiklike kasutusdiguste kehtivusest lepingu eseme igakordse omaniku suhtes
ning ei oma selles osas Voorandajale mingeid hilisemaid ndudmisi ega pretensioone.
Omandaja on teadlik kiesoleva lepingu punktis kaks iiks seitse (2.1.7) nimetatud
asjaoludest.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kiesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

Kiesoleva lepingu s6lmimisel tugineb Omandaja / Omanik majandus- ja taristuministri
03.12.2020. a mééruse nr 82 ,,Transpordiameti pohiméédrus” § 6 punktidele 5 ja 6 ning §
10 Ig 3 punktile 3, kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) §
3 loikele 3, § 6 loikele 3, § 4 lg 1 punktile 8 ja Transpordiameti taristu haldamise
teenistuse direktori peadirektori iilesannetes 23.07.2021. a késkkirjale nr 1.1-1/21/443
,,Volituse andmine*.

Kiesoleva lepingu sdlmimine kidesolevas lepingus toodud tingimustel on otsustatud
Transpordiameti maade osakonna juhataja 08.07.2024. a  korraldusega
nr 1.1-3/24/555.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud, ning tal on kdik
digused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kdesolev leping Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea iihtegi takistust kéesoleva lepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste tditmiseks.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tihtaeg on 30
pdeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejad kdesoleva lepingu toestamist.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1.

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on joudnud notariaalakti projektiga pohjalikult tutvuda.
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2.3.2. Nii Véorandajale/Oigustatud isikule kui ka Omandajale/Omanikule teadaolevalt ei
asu lepingu esemel rajatis nimetusega ,lawasseri alajaam, 10 kV ja 04 kV
elektriliinid“ (ehitisregistri koodiga 220775295) ning V&orandaja/Oigustatud isik ja
Omandaja/Omanik kontrollivad vastavad asjaolud hiljemalt lepingu eseme
ileandmise vastuvotmise ajaks. Osalejad ei soovi eelnimetatud rajatist puudutavate
ehitisregistri andmete korrastamist / véljaselgitamist enne kéesoleva lepingu
s0lmimist ning soovivad kéesoleva lepingu tdestamist vaatamata eelpool nimetatud
rajatist puudutava asjaolule.

2.3.3. Lepingu eseme registriosa kolmandasse (III) jakku kantud isiklike kasutusdiguste
aluseks olevate kokkulepete ja lepingu eseme suhtes sdlmitud kasutuslepingute sisu
on neile teada, nad loobuvad nimetatud dokumentide ettelugemisest ja kiesolevale
lepingule lisamisest.

2.3.4. Nad on tutvunud kéesoleva lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, nad ei
soovi tdiendavate dokumentide hankimist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

3. LEPINGU ESEME TASUTA VOORANDAMINE

3.1. Kdesoleva lepingu sO0lmimisega vodOrandab Voodrandaja tasuta lepingu eseme
Omandajale.

3.2. Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingu eseme suhtes kehtiv kéesoleva
lepingu punktis iiks iiks kaks (1.1.2) nimetatud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks ja isiklik kasutusdigus Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks jddvad lepingu eseme suhtes kehtima ka pirast kiesoleva
lepingu sdlmimist ja Omandaja kandmist lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse
ning Voorandaja ei pea nimetatud piiratud asjadigusi kdrvaldama.

3.3. Voorandaja ja Omandaja avaldavad lepingu eseme vdiirtuseks kolmteist tuhat
kolmsada kakskiimmend viis (13 325) eurot.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

4.1. Voorandaja ja Omandaja lepivad kokku, et Voodrandaja ja Omandaja volitatud isikud
vormistavad lepingujirgselt digitaalselt allkirjastatud lepingu eseme valduse iileandmise-
vastuvotmise akti. Lepingu ese antakse iile 01.oktoobri 2024. a seisuga. Lepingu eseme
juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Omandajale iile otsese valduse
iileandmisel.

5. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

5.1. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu esemele
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus (edaspidi nimetatud isiklik kasutuséigus)
lepingu eseme koosseisu kuuluvale maaiiksusele jalgtee ja ténavavalgustuse
maakaabelliinide ning mastide (edaspidi nimetatud rajatis) omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmirgil.

5.2. Oigustatud isikul on o&igus kasutada lepingu eset kiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal (eelnevalt ja
edaspidi koos nimetatud kasutusoiguse ala) jiargnevalt: 221 m2? suurune ala, mille
paiknemine on kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval ruumikuju kaardil
piiritletud punase joonega ning millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood)
131489, tinavavalgustuse maakaabelliini ja -mastide omamiseks ja majandamiseks; 391 m?
suurune ala, mille paiknemine on k#esoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval
ruumikuju kaardil piiritletud punase joonega ning millele vastab ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 131490, tinavavalgustuse maakaabelliini ja -mastide omamiseks ja
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5.3.

majandamiseks; 1170 m? suurune ala, mille paiknemine on kéesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 3 oleval ruumikuju kaardil piiritletud punase joonega ning millele
vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood) 62045, jalgtee omamiseks ja majandamiseks;
822 m? suurune ala, mille paiknemine on kidesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 4
oleval ruumikuju kaardil piiritletud punase joonega ning millele vastab ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 62038, jalgtee omamiseks ja majandamiseks.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingu esemele seatav isiklik kasutusdigus
saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosasse nr 4063606
sissekandmisel esimese vaba jérjekoha.

6. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

6.1.

Oigustatud isik kohustub:

6.1.1. tagama rajatise avaliku kasutamise;

6.1.2. kasutama rajatist vaid seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks;

6.1.3. teostama rajatise korrashoidu vastavalt digusaktidele oma vahenditega ja omal kulul;
6.1.4. kasutama kasutusdiguse ala siéstlikult ja heaperemehelikult ning vdtma tarvitusele

koik abindud, viltimaks lepingu eseme omaniku voi kolmandate isikute vara voi
diguste kahjustamist mistahes viisil;

6.1.5. korraldama kasutusdiguse alal riigitee teehoidu talitluse tagamise eesmirgil (tegema

omal kulul rajatiste hooldamise, sealhulgas jalgteedel lume- ja libedustdrje ning
teostama remondi- ja rekonstrueerimiseks vajalikud t66d);

6.1.6. mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirneb kasutusdiguse alaga;
6.1.7. esitama Transpordiametile dokumendid rajatise teeregistrisse kandmiseks;
6.1.8. esitama Transpordiametile t6dde digitaalsed teostusjoonised ja vastutama

teostusjooniste digsuse ja tegelikule olukorrale vastavuse eest;

6.1.9. vastutama esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmete digsuse

eest;

6.1.10. andma pdhjendatud seisukohti kasutusdiguse alale kavandatavate avalikes huvides

olevate tehnovorkude vodi -rajatiste ehitamise kohta;

6.1.11. sdilitama rajatisega seotud dokumendid (nt projekt, teostusjoonised jm dokumendid)

kidesoleva lepingu kehtivuse perioodil;

6.1.12. tagama vara majandusliku séilimise.

Muud kokkulepped

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Isiklik kasutusdigus seatakse tasuta ja téhtajatult.

Isiklik kasutusdigus ei ole samal talituslikul eesmérgil tileantav kolmandale isikule ilma
Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud isik v&ib anda riigivara kolmanda isiku
kasutusse allkasutuslepingu alusel liksnes juhul, kui selleks on Transpordiameti ndusolek
ja allkasutuslepingus lepitakse kokku kiesoleva lepingu avalikustamises avaliku teabe
seaduse kohaselt.

Oigustatud isik voib kiesoleva lepingu iiles delda, teatades sellest teisele poolele ette
vihemalt kuus (6) kuud.

Lepingu eseme omanik jédtab endale diguse ISpetada kiesolev leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud kasutusdiguse ala on vajalik riigivdimu teostamiseks
vOi muul avalikul eesmargil.

Lepingu eseme omanik saab kéesoleva lepingu iihepoolselt ennetidhtaegselt 1opetada,
teatades sellest teisele poolele ette kolmkiimmend (30) pieva, kui Oigustatud isiku iile
jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus kiesoleva lepingu tditmise kohta on jietud
korduvalt tditmata voi see takistab kéesoleva lepingu edasist tditmist voi kdesoleva
lepingu edasine tditmine vOib pohjustada kahju lepingu eseme omanikule voi
kolmandatele isikutele.



6.7.

6.8.

6.9.

Kiesoleva lepingu 18ppemisel voib Oigustatud isik rajatise likvideerida ainult lepingu
eseme omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuud enne kdesoleva lepingu iilesiitlemist
peab Oigustatud isik poérduma lepingu eseme omaniku poole, et selgitada vilja lepingu
eseme omaniku seisukoht rajatise siilitamiseks ja Oigustatud isiku teehoiu kohustuse
iilevotmiseks vOi rajatise likvideerimiseks. Juhul kui lepingu eseme omanik annab
ndusoleku rajatise likvideerimiseks, kohustub Oigustatud isik rajatise likvideerima ja
taastama kasutusdiguse alal kédesoleva lepingu sGlmimisele eelnenud seisukorra omal
kulul ilma lepingu eseme omanikult tdiendavat hiivitist saamata. Juhul, kui lepingu
eseme omanik ei anna ndusolekut rajatise likvideerimiseks, ldheb rajatise omand ning
kohustus teostada teehoidu iile lepingu eseme omanikule, kusjuures Oigustatud isikul ei
ole Gigust saada rajatise omandamise eest lepingu eseme omanikult hiivitist.

Kiesoleva lepingu 1oppemisel on Oigustatud isik kohustatud teehoiu korraldamise
kohustuse jirjepidevuse tagamiseks lepingu eseme omanikule iile andma kogu teehoiu
korraldamisega seotud dokumentatsiooni. Rajatise ja dokumentide iileandmise kohta
vormistatakse iileandmise-vastuvotmise akt.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kdrvalkulud ja koormised kannab digustatud isik
proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

6.10. Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad riigivaraseaduse § 24 15ike 2 kohaselt

digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse iileandmise-vastuvotmise akti viieteistkiimne
(15) toopdeva jooksul arvates kdesoleva lepingu sdlmimisest.

7. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

7.1.

7.2.

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud.
Voorandaja ja Omandaja lubavad ja avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriosa nr 4063606 teisest jaost senine
kanne Voorandaja kohta ning uue omanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Oigustatud isik lubavad ja avaldavad soovi kanda
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriosa nr 4063606
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale tihtajatu ja tasuta isiklik
kasutusoigus Parnu linn kasuks jalgtee ja tinavavalgustuse maakaabelliinide ning
mastide omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse
tagamise eesmiirgil vastavalt 25.07.2024. a s6lmitud lepingu punktidele viis iiks (5.1)
kuni viis kolm (5.3) ja kuus (6) ning lepingu lisadeks nr 1 kuni 4 olevatele
ruumikuju kaartidele, millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 131489; 131490; 62045;
62038.

8. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

8.1.

8.2

8.3.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 1 lg 1 kohaselt sitestatakse
kdesolevas seaduses kinnisasja avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise alused ja kord. (2) Kiesolevat seadust kohaldatakse koikidele
kinnisasjade avalikes huvides omandamise juhtudele, kui seaduses ei sitestata teisiti. (3)
Kiesolev seadus ei vilista, et kinnisasja omandab tasuta riik voi kohaliku omavalitsuse
iiksus.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 4 Ig 1 p 7 kohaselt on kinnisasja
lubatud omandada riigitee, kohaliku tee, avaliku raudtee taristu ja teenindusrajatise ning
avaliku viljaku ehitamiseks.

Omandaja saab lepingu esemete omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kiesoleva lepingu sdlmimisega.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Kiesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu esemete vodrandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
toestatud vormis sOlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest v8i vormi ndudmise eesmérgist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voOladigusseaduse § 211 kohaselt peab
Voorandaja Omandajale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka
lepingu eseme péraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise
ja ehitamise kohta kidivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme
valdamiseks, kasutamiseks ja kidsutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad
dokumendid). Kui Vo6drandajal on huvi jidtta dokumendi originaal endale, peab ta
Omandajale viimase noudmisel andma dokumendi originaali asemel &rakirja voi
viljavotte.

Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Vodrandaja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hidvimise ja kahjustumise
riisiko tilemineku ajal Omandajale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Vddrandaja
vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku
hidvimise ja kahjustumise riisiko iileminekut Omandajale, kui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Vodrandaja kohustuste rikkumisest tulenevalt.

Voladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peab Omandaja asja lepingutingimustele
mittevastavusest Voorandajale teatama mdistliku aja jooksul pirast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib Omandaja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (v0ladigusseadus § 108 ja § 222), oma volgnetava kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseadus § 110) vdi nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115 ja
§ 225). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, vdib
Omandaja lepingust taganeda (voladigusseadus § 116 kuni § 118 ja § 223). Hinna
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele (voladigusseadus § 112 1g 2 ja § 188 1g 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistihtaeg kolm aastat. Pdrast ndude aegumist vdib kohustatud isik keelduda oma
kohustuste tditmisest.

8.10. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 ei ole teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev

8.11.

tehnovork  voi  -rajatis  (kiitte-, veevarustus- vOi  kanalisatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) kinnisasja oluline osa.
Vastavalt maakatastriseaduse § 20! on notar kohustatud kiimne pieva jooksul pirast
kinnistu voi selle mottelise osa vOorandamise tehingu tdestamist esitama
katastripidajale tehingu diendi, kus kajastatakse jargmised andmed: 1) notariaalregistri
number; 2) tehingu liik (miiiimine, vahetus, kinge vdi muu); 3) tehinguobjekti kinnistu
number (numbrid) ja katastritunnus(ed); 4) tehinguobjekti liik (kinnisasi,
hoonestusdigus, korteriomand voi korterihoonestusdigus); 5) tehinguobjekti omandiosa
suurus; 6) tehingu sooritamise kuupdev; 7) tehingu hind, sealhulgas andmed
kdibemaksu sisaldumise kohta, hinna puudumisel tehinguviirtus; 8) andmed iga
voorandaja ja omandaja kohta tehingus (juriidilise isiku puhul registreerimisriigi
tunnus, fiitisilise isiku puhul alalise elukohariigi tunnus), samuti andmed nende poolt
voorandatud voi omandatud kinnistu motteliste osade kohta; 9) andmed koormatiste
olemasolu kohta, vélja arvatud juhul, kui kinnistusraamatu andmed koormatiste
olemasolu kohta on katastripidajale elektrooniliselt kittesaadavad; 10) andmed kinnistu
hoonestatuse kohta, vilja arvatud juhul, kui need on katastripidajale elektrooniliselt
kittesaadavad.



8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

Maamaksuseaduse kohaselt tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril ja
maksuteade viljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja vdi kasutusvaldaja. Kuni 64-eurone maamaks
mis tahes kohaliku omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. martsiks.
Maamaksust, mis iiletab 64 eurot, tasutakse 31. mirtsiks vihemalt pool, kuid mitte
viihem kui 64 eurot. Ulejiinud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.
Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva
lepingu s6lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes
lepingupoolte vahel ning nende tiitmist saavad nduda iiksnes Ilepinguosalised.
Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida k&ik asjasse puutuvad
kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 36 esitatakse kinnistusosakonnale viide kandega
seotud diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see on vajalik kande md&istmiseks.
Viite asemel voOib esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete mééiramine
maakatastris ei ole tehniliselt voimalik voi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 Ig 2 ei ole kinnisasja osa v6orale maale
diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt ithendatud ehitis vdi muu
sellesarnane asi, samuti maaga mooduvaks otstarbeks tthendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 lg 1 voib kinnisasju ithendada iiheks kinnisasjaks voi
tihte kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil. (2) Kinnisasjade
tthendamisel jddvad kinnistusraamatusse kantud digused kehtima. Juhul kui Giguste
endisel kujul kehtimajddmine ei ole vdimalik, jddvad kinnistusraamatusse kantud
digused kehtima vastavalt kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariaalselt
toestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade iihendamise korral laienevad iihendatud
kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise
korral jadb kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks on kinnisasi tervikuna,
koormama koiki jagamise tulemusel tekkinud kinnisasju. (5) Kinnistusraamatusse
kantud OGigus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jddb koormama vastavat
jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et
isik, kelle kasuks see on seatud, on Gigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi
teostama kinnisasja suhtes teatud odigust, mis oma sisult vastab monele
reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus miiratakse kahtluse korral vastavalt
digustatud isiku vajadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 voib isikliku kasutusdiguse kinnisasja omaniku
ndusolekul teisele isikule iile anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust.
Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovdork vdi -rajatis, ei ole isikliku
kasutusdiguse iileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.
Vastavalt asjadigusseaduse § 226 1dikele 4 isikliku kasutusdiguse, mille esemeks on
tehnovork voi -rajatis, Idpetamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt kinnitatud
vOi digitaalselt allkirjastatud avaldus Oiguse 10petamise kohta ja Giguse kustutamine
kinnistusraamatust. [RT I, 23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal
mingi ehitise voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle
rajama ja korras hoidma ning servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku
ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses vdi servituudi seadmise tehinguga ei ole
sédtestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul on digus servituudi kasutamiseks
vajalike ehitus- ja korrastustddde tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi
(kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku,
norkvoolu-, kiittegaasi- vO0i elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende
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8.22.

8.23.

8.24.

8.25.

8.26.

8.27.

teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmérgipéraseks
kasutamiseks v0i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik v&i nende ehitamine teises kohas pohjustab iileméédraseid kulutusi.
Eelnimetatud juhul v&ib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tipsem sisu, tehnovdrgu vOi -rajatise
asukoht, tihtaeg ja tasu méidratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, miirab
servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb
arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovOrgu voi -rajatise ehitamise voi
hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu voéi -rajatise
omanik kohustatud kahju tagajéirjed kdrvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud
kahju hiivitama. Kahjuks kiesoleva sétte moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest
tingitud kinnisasja viirtuse vihenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 5 voib kinnisasja omanik nduda tehnovérgu voi -
rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise timberpaigutamist temale kuuluval
kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovdrgu voi
-rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158' lg 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork
vOi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult
otstarbekam vdimalus tehnovorguga voi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha
tthendamiseks tehnovdrguga voi -rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks.
Kui universaalteenuse osutamise leping 10peb, siis ei 10pe talumiskohustus juhul, kui
vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust iildistel alustel edasi
osutatakse. Kiesolevas ldikes sitestatud talumiskohustus tekib kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega. (1)
Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 1dikes 1 sitestatud
kohustus vdi kes on vee-ettevotja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses
vOi vorguettevotja kaugkiitteseaduse vOi maagaasiseaduse tdhenduses vOi vastavas
piirkonnas tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatis
on echitatud avalikes huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse {ildkasutatavat
elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse tdhenduses. Avalikes huvides
ehitatud tehnovork vdi -rajatis on ka riikliku vodi kohaliku omavalitsuse {iiksuse
keskkonnaseire ja tinavavalgustuse ehitis.

Asjadigusseaduse § 158 Idikes 1 sitestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui
tehnovorgust voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem
kui avalik huvi tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii,
et teise kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* Ig 1 kui tehnovorgu voi -rajatise
talumise kohustus tuleneb kidesoleva seaduse § 152 1. v&i 2. 16ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovorgu
vOi -rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja
omanikul digus nduda tasu tehnovorgu voi -rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu)
kiesoleva seaduse §-des 155 ja 156 sitestatud suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° g 1 talumistasu suurus aastas on
7,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise
ulatuse koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne
kitsendust pdhjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kui tehnovorgu
rajatise kaitsevoondisse jddb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse
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8.28.

8.29.

8.30.

8.31.

8.32.

pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub katastriiiksuse pindalaga. (3)
Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid on sitestatud kdesoleva seaduse
lisas. Kui katastriiiksusel on mitu sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osakaal on vdrdne, siis
kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. (4) Lisaks kéesoleva
paragrahvi 1. ldikes sétestatud suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus nduda
talumistasuna selliste kantud kulude hiivitamist, mille kandmine on koormatud
kinnisasja omaniku jaoks viltimatu ja mille suurus on rohkem kui iiks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava
hooneosa kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil
kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik
ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus
ihe kinnisasja kohta on alla iihe euro. (8) Maa maksustamishinna suuruse arvutamisel
lahtutakse Maa-ameti andmetest.

Ehitusseadustiku § 92 Ig 7 kohaselt on kohalik tee — tee, mille osas omaniku iilesandeid
tiidab kohaliku omavalitsuse iiksus. Kohalik tee vdib olla avalikuks kasutamiseks
mairatud eratee, kohaliku omavalitsuse iiksusele kuuluv tee voi kohaliku omavalitsuse
volikogu otsuse kohaselt kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluse
korraldamiseks vajalik muu tee.

Vastavalt ehitusseadustiku § 71 16ikele 1 on avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed
timbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
vihendab teelt ldhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid. Teel on
kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

Vastavalt ehitusseadustiku § 72 Ig 1 on tee kaitsevoondis keelatud: 1) paigaldada
liiklejat hiirivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit; 2) korraldada
spordivodistlust voi muud rahvaiiritust; 3) kaevandada maavara ja maa-ainest; 4) teha
metsa lageraiet; 5) teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandustdod. (2) Tee
kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdorvaldada néhtavust
piirava istandiku, puu, pddsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tOkestamiseks ning paisata lund viljapoole teed, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepiisu kinnisasjale. (3) Umbersdite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel.
Lepingut ei pea sdlmima avarii vdi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb
hiivitada kinnisasja ajutise kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid
ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi riigi voi kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringus.

Vastavalt ehitusseadustiku § 77 Ig 1 on elektripaigaldise kaitsevoond iseseisvaks
ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tidhenduses elektripaigaldist {imbritsev maa-ala,
kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, iimbritsev maa-ala, Shuruum voi veekogu,
kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.

Vastavalt ehitusseadustiku § 77 lg 2 on elektripaigaldise kaitsevoondis keelatud
ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-,
Idhkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid; ankurdada
veesOidukit, liikkuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada
veesOidukite liiklustihiseid ja poisid ning varuda jddd — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevoondis; sdita masinate ja mehhanismidega, mille tildkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri — Shuliinide kaitsevoondis;
ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiliritusi —
korgepingepaigaldise ~ ohuliinide kaitsevoondis; todtada  166kmehhanismidega,
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tasandada pinnast, teha mullat6id siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal
kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — Ohu- ja maakaabelliinide
kaitsevoondites.

8.33. Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 médrusega nr 73 kehtestatud ehitise

kaitsevoondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemise korra ja kaitsevoondi tihistusele
esitatavatele nduetele § 10 lg 3 on maakaabelliini kaitsevoondi ulatus piki kaablit
kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel
paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

8.34. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vOib uue reaalservituudiga koormata

ainult siis, kui see ei kahjusta varem seatud servituuti.

8.35. Maakatastriseaduse § 9 g 23 ja lg 24 jargi teeb katastripidaja katastriiiksuse kohta

katastrisse mérked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui
naaberkatastriiiksuste piiriandmed on vastuolulised voi kui on tuvastatud, et
piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlas katastrisse kantud piiriandmetega; 2)
»Pindala on ebatidpne” juhul, kui katastriiiksus on moodustatud kaardimaterjali alusel
vOi aerofotogeodeetilisel meetodil voi kui katastripidaja tuvastab ebatidpsed voi
vastuolulised piiriandmed.

9. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Notariaalakt on koostatud iihes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kéibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti tdestaja
notariaalakti kinnitatud drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.

Kaugtoestamise puhul siilitatakse  digitaalset originaaldokumenti  digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et #rakiri
asendab toestamisseaduse § 47 1dikes 1 ettendhtud juhtudel notariaalakti originaali.
Pidrast notariaalakti tdestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > odigusabi > notariaalsed dokumendid)
juurdepdiisudigus notariaalakti digitaalsele drakirjale. Juurdepddsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fiitisilisele isikule, mitte tema esindajale. Nimetatud
drakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

Notariaalakti tdestaja esitab kéesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) toopdeva jooksul.

10. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

10.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Voorandaja/Oigustatud isik.
10.2. Voorandaja/Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga

voi iilekandega notariaalakti tdestaja arvelduskontole. Notaril tekib digus nduda sisse
notari tasu notariaaltoimingu ldpuleviimise pédeval ning tehniliste teenuste osutamise
tasu ja muude kulude hiivitamist kohe pérast teenuse osutamist vdi kulu tekkimist.
Notariaalakti tdestajal on 0Oigus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni
pidada.

10.3. Voorandaja/Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) toopieva jooksul arvates lepingu

s0lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tGestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, libivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejdrel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.
Notariaalaktile lisatud piirangualade viljavotted (sh kaardid) on esitatud esitati osalejatele
ekraanil tutvumiseks, need kiideti osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitaalselt.
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Notari tasu kinnistu tasuta vdorandamise lepingu, isikliku kasutusdiguse seadmise ja
asjadiguslepingu tdestamisel on 56,20 eurot (tehinguvédrtus 13 964,00 eurot: notari tasu
seaduse §8 3, 5, 10, 12, 22, 23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu tdestamisel on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 76,20 eurot.

Kiibemaks 16,76 eurot.

Kokku 92,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusdiguse kinnistamisel on 2,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 2, 356 1g 7, 354).

Riigildivuseaduse § 25 1g 1 p 4 alusel on kinnisasja avalikes huvides omandamise teel riigile
tilemineku kohta kande tegemisel riigildivu ei voeta.

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Omandaja/Omaniku esindaja Ene Koiv allkirjastatud digitaalselt
Voorandaja/Oigustatud isiku esindaja Viino Kaur allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt allkirjastatud digitaalselt
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